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Die Einonnergemeinde Therwil erlasst, gestutzt auf §§ 4 und 29
tf. des kant. Baugesetzes vom 15. Juni 1967, fir die Quartierpla-

nung Hofacker,

Quartierplanvorschriften

bestehend aus

folgende

a) Quartierplanvorschriften
L) - Quartierplan (Situation) 1 : 500
¢) . Richtplan zum Quartierplan 1 : 500

d) Larmschutznachweis

Geltungsbereich

Inhalt

Geltungébereich und Inhalt

.1 :

Die Quartierplanvorscohriften gelten
innerhalb des Quartierplan-Perimeters
gemass Situationsplan 1 : 500.

1.2

Der Quartierplan Hofacker regelt ver-
bindlich:

- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
- Art und Mass der zuldssigen Nutzung

- Gemeinschaftsanlagen, Freiflédchen

= ‘Parkierung,  Erschliessung

- Larmschutz.

Er stellt im weiteren die etappenweise
Realisierung des Quartierplanes sicher.



Der Richtplan
im besonderen

Verhaltnis zum
Zonenplan

Baubereiche

1.3

Der Richtplan gibt mit Beispielen Aus-

- kunft uUber Gestaltungsmoglichkeiten des

Quartierplan-Areals. Er ist wegleitend
bei der Planung, Gestaltung und Bewilli-
gung von Bauten und Anlagen innerhalb
des Quartierplan—Perimeters .

1.4

Mit der Genehmigung der Quartierplanvor-
schriften Hofacker werden alle bisheri-
gen Nutzungsplanvorschriften fur das
Areal dieses Quartierplanes aufgehoben.

Soweit diese Bestimmungen weiterhin Gul-
tigkeit haben, sind sie in diese Quar-
tierplan—-Vorschriften integriert.

- Lage, Grosse und GeStéltung der Bauten
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Die Lage und Grosse der zulassigen Bau-
ten (Grundflache und:¢ Geschosszahl) sind
im Quartierplan (Situation 1 : 500)
durch Baubereiche festgesetzt. Anrechen-
bare Nutzungen sind nur innerhalb der
Baubereiche gestattet.

Kleinere Verschiebungen von Bauten und
Anlagen gegeniber der Baubereiche konnen
vom Gemeinderat gestattet werden, sofern
das Gesamtkonzept der Ueberbauung keine
Beeintrachtigung erfahrt und mit der
Aenderung keine Mehrnutzung verbunden
iet (siehe auch Rt. 8);



zone fur Offentliche
Anlagen und Werke

Kleinbauten

Auto—-Garagen und
gedeckte Autoab-
stellplatze

Reduzierte Ge-—
bdude-~ und Grenz-
abstande

2.2

In der Zone fur Offentliche Anlagen und
Werke gemass § 20 des kant. Baugesetzes
sind nur eingeschossige Ver- und Entsor-
gungsbauten, Park— und Erholungsanlagen
sowie Strassenbauten zulassig. Das Areal
kann im weiteren landwirtschaftlich oder
als Garten ohne Hochbauten genutzt wer-—
den.
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Kleinbauten im ‘Sinne von § 23 Abs. 2 des
Dekretes zum BauG, vom 15. Juni 1967
(wie Velo-Unterstande, Containerabstell-
platze, Geratehauschen etc. sowie Trafo-
stationen und Alternativ-Energieanlagen
fir den Eigenbedarf) ausserhalb der Bau-—
bereiche koénnen bewilligt werden.

Kleinbauten unter 10 m2 Gebaudegrundfla-
che bewilligt der Gemeinderat.

Kleinbauten von mehr als 10 m2 Gebaude-
grundfldche sind im Rahmen von Konzept-
pldnen zuldssig, die vom Gemeinderat und °
der zustdndigen kant. Fachstelle zu ge-
nehmigen sind.

2.4

Auto—Garagen und gedeckte Autoabstell-
platze gelten nicht als Kleinbauten im
Sinne von Pt. 2.3. Sie sind im Rahmen
der Quartierplanvorschriften innerhalb
der Baubereiche zu erstellen (siehe
BL. 5.0 )
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Innerhalb eines Baubereiches, ausge-
nommen im Baubereich A4, darf der seit-
liche Grenzabstand bis auf 2 m reduziert
werden.

Der Gebdudeabstand ergibt sich aus der
Summe der reduzierten Grenzabstande.



3 Bei seitlich reduzierten Abstdanden dur-
fen an diesen Gebadudefassaden keine Fen- -
ster fur Arbeits— und Wohnrdume erstellt
werden.

4 Gegenuber den benachbarten Nutzungszo-
nen und anstossenden Parzellen sowie
innerhalb des Baubereiches A4 sind die
Grenzabstdnde gemdss § 98 BauG einzuhal-
ten (Vorbehalt gegeniiber der Baube-
reichs-Darstellung im Plan).



2.6

Baubereichs—Vorschriften

Baubereiche A B C Dl B2, D4y, D5 E
D3 D6

zul. Vollge-

geschosse 2 3 2 1 1 - 1)

zul. Woh-

nungszahl

pro Bau e frei frei = - -

zul. Sockel-

geschosshohe -

(ZR 6/68) 150 m 1.50 m 1.50 m 0,30 m 0,30 1,50 m

zul. Fassa-

denhohe /

(ZR 6/0s). 4) 6.00 m 8 .70 'm 6.00. m 5,50 m 3,00 m -

zul. Gebaude-—

hoéhe

(2R 6/63) 49 10,00 m| 1270 m: 10,00 6,50 m 4,00 m -

zul. Gebaude-

lange

(BB THER 03) 40 m| 30 m frei 55 m |17 (i .|55 m

Dachgeschoss

zulassig Ja Ja Ja Ja Nein Nein

zul. Dachform|gemass gemass gemass gemass gemass -

T 7h it Zii et halE i Ziff.
2.1 2.11 2.1 2. il

min. Dach- géneigt geneigt geneigt |geneigt |geneigt

neigung 208 20° 207 202 20% -

Dachauf- zulassigizulassig zulassig(nicht nicht

bauten zulassig|zulassig o

EG—Kote - — - 2) 2) 3)




Gebdudeprofil
(ZR .6/63)

1) Es ist nur ein Sockelgeschoss sowie
evt. weitere Untergeschosse zulas-—
sig.

2) EG-Kote: Wie angrenzende Erschlies-
sungsstrasse.

3) Das Sockelgeschoss darf nicht hoher
angelegt werden als das Sockelge-
schoss des Baubereichs B1.

4) Die Geschossdecken konnen in ihrer
Lage verandert werden, sofern die Ge-
bdaude— und FassadenhOhe vom gewachse-
nen Terrain gemessen, gemass dem
theoretischen Gebadudeprofil (inkl.
Sockelgeschosshohen) des entsprech-
enden Baubereichs eingehalten werden.

(Gebaudeprofil, Dachformen und Dachauf-
bauten: Siehe Schemaskizzen im Anhang.)

D

Sockelgeschoss

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke
darf maximal 1,0 m Uber dem hochsten und
maximal um das in'Pt. 2.6 argegebene
Mass uber dem tiefsten Punkt des gewach-
senen Terrains liegen. Gemessen wird an
der aussersten Fassadenflucht.

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis
zu einem Drittel des Umfanges zulassig.
Das Sockelgeschoss darf jedoch hochstens
bis zu dem in Pt. 2.6 angegebenen Mass

. in Erscheinung treten.

Der Gemeinderat kann bei Aufschuttung
grosserer Gelédndewannen, aus kanalisa-
tionstechnischen Grunden usw., Ausnahmen
gestatten.

Fassadenhohe

Die Fassadenhohe wird gemessen ab Ober-
kante Sockelgeschossdecke bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion.

Sind bei Pult- und Flachdachern keine
Dachaufbauten zugelassen, so gilt die
FassadenhOhe als Maximalhohe des Gebau-—
des.



3 Gebaudehohe

Die Gebaudehbhe wird gemessen ab Sockel-
geschossdecke bis zum hochsten Punkt der
Dachkonstruktion. Der First muss minde-
stens 1,0 m hinter der Fassade liegen.

4 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse
des Gebaudeprofils fur jedes Niveau ein-

zuhalten.

2.8
Messweise der , Bei mehrgeschossiger Bauweise mit einge-
Gebdaudelange schossigen An- und Zwischenbauten sowie
(EB THER 03) bei eingeschossigen Bauten mit abgesetz-

ten Fassadenfluchten, kann der Gemeinde-
rat Ausnahmen von der maximalen Gebdude-
ldnge gestatten. Durch die Gewahrung der
Ausnahme dirfen berechtigte nachbarliche
Interessen nicht verletzt werden. Die
Ausnahme kann auch gewdahrt werden, wenn
dadurch die Anliegen des Larmschutzes
erfullt werden. .

b - ; 2.9
Mitbestimmungs— 1 Bauten, Anlagen. und Umschwung sind fur
recht des Gemein- sich und in ihrem Zusammenhang mit der
derates bei der baulichen und landschaftlichen Umgebung
Gestaltung = + im ganzen und in ihren Teilen so zu ge-
(EB THER 01) stalten, dass eine befriedigende Gesamt-

wirkung erzielt wird; diese Anforderung
gilt auch fur Materialien und Farben.

2 Bezuglich Gestaltung steht dem Gemeinde-
rat ein Mitbestimmungsrecht zu. Deshalb
wird empfohlen, frihzeitig mit der Ge-
meinde Kontakt aufzunehmen.

2.10
Gestaltung der Die Bauten der Baubereiche B, D2 und E1/E2
Bauten in den Bau- sind als stadtebauliche Einheit auszuge-

bereichen B, D2, E1/B2 stalten. .Sie sind bezuglich Architektur,
(Dachgestaltung, Materialwahl, Farbe usw.)
sorgfdltig aufeinander abzustimmen. Sie
sind im Rahmen eines: Konzeptplanes zu



verwirklichen (einschliesslich Gemein-
schaftsanlage gemass Pt. 4.1), der vom
Gemelinderat zu genehmigen: 1Lst,

2.11

Dachformen 1*Es sind nur Satteldachformen zulassig.
(EB THER 02) Die Hauptfirstrichtung gemdss Darstel-
: lung im Plan ist verbindlich. In den
Baubereichen D sind auch flach geneigte
Pultdacher gestattet.

2*Die Satteldachflidche muss mind. 75 % der
Grundflache des darunter liegenden Ge-
schosses bedecken.

3*Als Satteldach gilt auch ein Attikage-
schoss mit Satteldachform (siehe Skizze
im Anhang). :

Die Dachkante des Attikageschosses muss
in einem Winkel von 60° hinter der dar-
unterliegenden Fassadenflucht zuricklie-
gen. Ein Sechstel des Fassadenumfanges
darf auf die darunterliegende Fassaden-—
flucht gesetzt werden.

Die Gesamthohe des Attikageschosses
darf, gemessen ab Oberkante Decke bis
Oberkante Dachkonstruktion max. 4,0 m,
die Fassadenhohe darf max. 3,0 m, be-
tragen.

4 Folgende Abweichungen von der klassi-
schen Grundform des Satteldaches sind
moglich:

— Kreuzgiebel
Der First des Kreuzgiebels kann haupt-
firstblindig (Wiederkehr) oder abge-
setzt in die Hauptdachflache einge-
schoben sein.

* Die Bestimmungen 2.11 :Abs. 1, 2 und. 3
sind Quartierplan-Vorschriften und
nicht Bestandteil der Vorschriften EB
THER 0.2,



Dachaufbauten,
Bedachungs—
materialien
(EB THER 02)
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Bei firstblindigen Kreuzgiebeln muss
der Gebdudevorsprung mind. 2,00 m be-
tragen, bei abgesetztem First muss der
' Gebdudevorsprung deutlich erkennbar
sein. Ausgenommen von Kaminen sind ‘auf
Kreuzgiebeldachern keine weiteren
Dachaufbauten, Dachflachenfenster,
Liftiberfahrten und dergleichen zu-
lassig. ‘

— Bei asymmetrischen Dachern muss der
First in einem Winkel von 60° a.T. und
mindestens 1,00 m hinter der Fassaden-
- flucht liegen.

Dachformen fur Nebenbauten

Fir Kleinbauten mit einer Grundflache
von max. 50 m2 und einer Gebdudehohe von
max. 3,0 m oder einzelnen Bauteilen mit
einer Grundflache von max. 20 % der Ge-
bdudeflache, kann der Gemeinderat Flach-
dacher gestatten, sofern dadurch eine
gute architektonische Losung erreicht
wird. :

212

Dachaufbauten, verglaste Dachflachen,
Sonnenkollektoren usw. haben sich har-
monisch in die Dachfldche einzufigen.
Sie sollen mit der darunterliegenden
Fassade im Einklang stehen.

Aufbauten bei geneigten Dachern:

— Die Frontflache der Dachaufbauten darf
das Mass von 0,6 m x Fassadenlange
nicht uUberschreiten.

— Der Uebergang der Dachhaut des Auf-
baues in das Dach des Gebaudes muss
mindestens 0,5 m tiefer als der First
des Hauptdaches liegen.

— Dachaufbauten sind nur auf Dachflachen
mit einer Minimalneigung von 35°(a.1.)
zulassig..

— Auf Dachflédchen mit Aufbauten sind zu-
sdtzlich nur einzelne Dachflachenfen-
ster mit einer maximalen Glasflache
von 0,3 m2 zugelassen.
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3*Dacheinschnitte und Dachterrassen sind
unter Vorbehalt der 2Ziff. 2.0 Abs. 2
zulassig. :

4. Pir Einrichtungen, die nachweislich der
Energiegewinnung dienen, kann der Ge-
meinderat Ausnahmen gestatten.

3 Art und Mass der Nutzung
3.
Berechnung der Die Nutzfldche entspricht der Summe
Nutzflachen aller Vollgeschossflachen.
(ZR 5/63-4)

Nicht zur Nutzflache werden gerechnet:

— Offene Bauteile wie Hallen, Wohnbal-
kone und dergleichen

- Garagen gemass Ziff. 5.2

— Dach- und Sockelgeschosse, auch wenn
sie zu Wohnzwecken ausgebaut werden

— Gebaudeteile gemass Ziff. 3.5 Abs. 1
umd. Zifit, 3.6

*:Die Bestimmung 2.12 Abs. 3 1lst eine
Quartierplan-Vorschrift und nicht Be-
standteil der Vorschriften EB THER 02.
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3.2
Zuldssige Nutzung 1 Baubereich {Nutzflachen in m2 {Nutzung

Al 1081
A2a 551
A2b : 401 Wohnbau,
A3a 509 Parkplatze
A3b 413
A4 61
B1 1200
B2a 1L 056
_B2b 665 Wohnbau
C1 301

CZ2/C3/Cd B 016

Dl /b2/ b8 -

D4/D5/D6 ‘ - gemdss

E1 - P34

Sl o

E3

Total 97641

3o

Wohnbau _ In den Baubereichen mit Wohnbau sind

auch nichtstoérende Kleinbetriebe mit ge-
ringem Zubringerverkehr zugelassen. In
der &dusseren Form und Fassadengestaltung
darf vom Wohnbaucharakter nicht abgewi-
chen werden.

3.4
Zulassige Nutzung 1 In den Baubereichen D sind Garagen und
in den Bauberei- gedeckte Abstellplatze zulassig.*

chen D und E

* Wird der Strassenabstand von 5 m bei den
Baubereichen D4, D5, D6 nicht eingehal-
ten, sind nur offene Autounterstande zu-
lassig.



Abstellplatze fur
Kinderwagen und
Velos

Zwischenklimaraume,
Windfange, Energie-
sparmassnahmen

(HB 5. 1)

-3

Im Dachgeschoss der Baubereiche D1, D2
und D3 sind Ateliers, Gemeinschaftsraume
und Kleingewerbe gestattet.

Im Baubereich E1 sind im Sockelgeschoss
zwischen den Bereichen B1 und D2 Woh-

‘nungsabstell- und Technikrdaume zulassig.

Die Baubereiche E2 und E3 dienen der
Realisierung von Auto-Sammelgaragen im
Sockelgeschoss.
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Bei Mehrfamilienhausern sind pro Wohnung
3,0 m2 Kinderwagen— und Velo-Abstellfla-
che vorzusehen. Sie werden analog der
Bestimmungen fur Autogaragen nicht zur
liberbauten Flache bzw. nicht zur Nutz-
flache gerechnet.

Die Abstellplétze missen von aussen und
vom Treppenhaus stufenlos zuganglich
sein. '

3.6

Im Interesse des haushdalterischen Um-—
ganges mit Energie werden nachstehende
Bauteile nicht zur Ulberbauten Flache und
nicht zur Nutzflache gezahlt:

a) Unbeheizte Windfdnge filir Hauseinginge
(vor der isolierten Gebadudehille):

bei Einfamlienhau-—
sern und Reihenein-
familienhausern
und bei von aussen
zuganglichen Woh-
nungen

bis zu max! 4 m2

bis zu max. 10 m2 bei Mehrfamilien-
hdausern
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b) Unbeheizte, verglaste Zwischenklima-
rdume wie z.B. Wintergarten, Veranden
und Balkon- oder Sitzplatzverglasun-
gen:

bis zu max. 15 m2 bei Einfamilien-
hdusern
bie zu ‘max. 15 m2 . je Wohnung \

c) Mehrstdrken von Aussenwanden bei Neu-—
bauten uber 25 cm -

2 Die Dachform von Wintergarten und Wind-
fdngen innerhalb des Zonenprofiles ist
frei. Das Dach von Wintergarten muss
weltgehend verglast sein.

3.7
Abfiall- . Bei Mehrfamilienhdusern ist ein Abfall-
Sammelraume sammelraum flir die getrennte Sammlung
(EB THER 08) von Abfdllen einzurichten. Die Grosse

betifde 0,5 m2 pro Wohnung, jedoch ninh-
destens 6 m2. ;

3.8
Wohnungs— Bei Mehrfamilienhdusern ist fur jede
abstellraume Wohnung ein Abstellraum in Form eines
(EB THER 09) Kellerabteils, Reduits etc. vorzusehen.
4. : , , Gemeinschaftsanlagen, Freiflachen

4.1
Gemeinschafts- : 1 Die Korporationsfldche (Baubereich E2)
anlage ist auf der Ueberdeckung der Sammel-

garage als Gemeinschaftsanlage zu ge-
stalten (Kinderspielanlagen, Grunan-—
lagen, Platzgestaltungen).



Umgebungs—
gestaltung
(EB THER 06)

Terrainaufschit-
tungen und -ab-
grabungen

(EB THER 05)

Intensiv—-Grunbe-
reiche gemass Plan

15

2 Die allgemeine Zuganglichkeit der Ge-

meinschaftsanlage ist vor der Baubewil-
ligung der ersten Bauten im Baubereich B
grundbuchlich sicherzustellen.

Sofern die Ueberbauung in Etappen reali-
siert wird, sind die entsprechenden Ge-
meinschaftsanlagen so zu realisieren,
dass der Bedarf bei der jeweilig er-—
stellten Etappe gedeckt ist und die spa-
tere Realisierung der gesamten Anlage

‘gewahrleistet bleibt.

4.2

Mit dem Baubegehren ist ein verbindli-
cher Umgebungsplan einzureichen.

Bei der Errichtung von Mehrfamilien-—
hausern mit 4 und mehr Wohnungen und
Mehrfamilienhaus—Ueberbauungen sind
mindestens 20 % der Wohnnutzflache als
Freiflache den Bewohnern, insbesondere
den Kindern, zur Verflugung zu stellen
und entsprechend auszugestalten.

4.3

Die Gebaude missen sich in die bestehen-
de Topographie einfligen.

Aufschittungen und Abgrabungen durfen
1,5 m gegenuber dem gewachsenen Terrain
nicht Uberschreiten.

4.4

Die Intensiv-Grinbereiche dienen der
Gliederung der Baubereiche. Sie sind
heckenartig mit vereinzelten Hoch-
stammern (einheimische Arten) zu be-
pflanzen. :

Die Zonengrenze zum Landwirtschaftsge-
biet ist mit einer Wildhecke einheimi-
scher Arten zu gestalten. Entlang der
Hecke sind einheimische Hochstammer zu
pflanzen (min. 1 Baum pro Haus).



Baumreihen

Konzeptplan
Bepflanzung

Private
Grunbereiche
gemass' Plan

Entwadsserung
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4.5

Entlang der neuen Erschliessungsstrasse
sind Baumreihen anzulegen. Abstand zur
Strasse: 1-2 m.

4.6

Ueber die Gestaltung und die Art der Be-
pflanzung in den Intensiv-Grinbereichen
und flur die Baumreihen wird ein Konzept-
plan erarbeitet, der vom Gemeinderat zu
genehmigen ist. :

Der Gemeinderat kann den Konzeptplan
auch in Etappen genehmigen.

Ueber die definitive Gestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren zu entscheiden.
Der Konzeptplan gilt als wegleitende
Planungsgrundlage.’

4.7

In den privaten Grinbereichen sind fur
Vorplatze, Fussgangerwege, Besucherpark-
platze usw. nur unversiegelte wasser-
durchldsgtige Belage gestattet. Die Bau-
behorde kann in begrindeten Fallen Aus-
nahmen gestatten.

4.8

Aus okologischen Grunden soll das Regen-—
wasser weitgehend oberirdisch abgeleitet
werden. Das Entwasserungs—Konzept ist
zusammen mit dem Fussganger— und Stras-—
sennetz zu projektieren.



Erforderlicher -
Parkraumbedarf

Nutzungsbe-
rechnung
(ZR 8/63-2
und EB.8.2)

Gebaudeprofil von
Garagen im Baube-
reich A

(ZR 8/63-3)
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Parkierung, Erschliessung

Sl

Der minimal erforderliche Parkraum be-
rechnet sich nach der kantonalen Weglei-
tung zur Bestimmung der Anzahl Park-
platze flir Personenwagen und Velos/Mofas

(vom Juli 1992).

Eine Vermietung deéer Parkplatze am Driltte
ist nur zulassig, wenn die Parkierungs-—
bedlirfnisse der Quartierbewohner gedeckt
sind.

5.2

Nicht zur {berbauten Fldche bzw. nicht
zur Nutzflache werden gerechnet:

—~ Bei Ein- und Zweifamilienhdusern max.
8 % der massgebenden Parzellenflache,
jedoch nicht mehr als 35 m2.

— Bei Mehrfamilienhausern pro 220 m2
Wohnnutzfldche (Restflachen zahlen
voll) je eine Garage von 20 m2 Grund-
flache. Diese Bestimmung findet nur
Anwendung, wenn sich die Unterbringung
der Garagen im Sockelgeschoss aus
asthetischen oder topographischen
Grinden nicht rechtfertigen liesse.

5:3

Die Fassadenhohe angebauter oder frei-
stehender Garagen darf maximal 3,50 m,
die Gebdudehohe maximal 5,50 m betragen.
Gemessen wird an der aussersten Fassa-
denflucht vom h&chsten Punkt des gewach-
senen Terrains aus. Bei Garagen mit
Flach- und Pultdachern gilt die Fassa-
denhohe als Maximalhdhe.



Oertliche Fest-
legung des Park-—
raums

Verpflichtung zur
Erstellung von
Parkraum

Erschliessung,
Strassengestaltung
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5.4

Garagen und gedeckte Abstellplatze sind

nur in den Baubereichen D, E2, E3 sowie
" ebenerdig in den Baubereichen A gestat-

tet.

In den privaten Grunbereichen bei den
Baubereichen A sind entlang der Er-—
schliessungsstrasse offene, ungedeckte
Besucherabstellplatze gestattet.

5.5

Die Garagen resp. gedeckten Abstell-
pldtze in den Baubereichen D2 resp.

D3 sind aus Grinden des Larmschutzes
gleichzeitig mit den Gebauden der Bau-
bereiche B1 resp. A4 zu erstellen, be-
vor andere Abstellplatze realisiert wer-
den durfen.

Im Baubereich D1 sind mindestens soviele
Garagen resp. gedeckte Abstellplatze zu
erstellen, wie dies fur den Baubereich
Al erforderlich ist.

5.6

Parkpldtze sind zwingend an die Linden-—
feldstrasse anzuschliessen.

Die Erschliessung. im Quartier erfolgt
Uiber gestaltete Erschliessungsstrassen.

Alle gemdss Plan ausgeschiedenen Wege
und Strassen sind 6ffentlich begeh— und
befahrbar.



Empfindlichkeits—
stufen/ES

Larmschutz-—
nachweis

Etappierung

Parzellierung

1:9

Larmschutz

6.1

Das Gebiet des Quartierplanes Hofacker
wird der ES II zugeordnet.

Bei den Baubewilligungen sind die Pla-
nungswerte einzuhalten.

6.2

Der im Anhang des Quartierplanes aufge-
fuhrte Larmschutznachweis gilt als Pla-
nungs— und Beurteilungsgrundlage der
Baubewilligungen. ¥

Etappierung, Parzellierung

7k

‘Sofern die Quartierplaniberbauung in

Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Anlagen wie Strassen und
Trottoirs, ober- und unterirdische Ab-
stellpldatze, private Wege, Platze und
Freiflachen, Kinderspielplédtze, etc. so
auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig
erstellten Etappe gedeckt ist und die
spdtere Realisierung der Gesamtuber-—
bauung gewahrleistet bleibt.

2

Die spatere Parzellierung der Grund-

. stucke oder deren Abgabe im Baurecht so-

wie die Abgabe einzelner Wohnungen im
Stockwerkeigentum ist moglich, wenn die
volle Funktionalitat der Quartierplanung
gewahrleistet bleibt. Der Gemeinderat
ist fur deren Sicherstellung besorgt und



Geringflugige
Abweichungen

Ausnahmen all-—
~ gemeiner Art
(EB QP 1)
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ordnet zum Zeitpunkt der Grundstuckspar-
zellierung den Eintrag der notwendigen
Dienstbarkeiten im Grundbuch an.

Abweichungen

8.1

Geringfugige Abweichungen, die zu einer
gestalterischen Verbesserung fuhren und
das Konzept des Quartierplanes nicht in
Frage stellen, kann die Bewilligungsbe-
horde im Rahmen der Baubewilligungen ge-—
wahren.

8.2

In Abwagung offentlicher und privater
Interessen sowie in Wurdigung der be-
sonderen Umstdnde des Einzelfalles kann
die Bewilligungsbehorde auf Antrag des
Gemeinderates Ausnahmen von den Quar-—
tierplan—-Vorschriften bewilligen. Dies
gilt insbesondere fur Massnahmen, die
entweder

— der Steigerung der Wohnqualitat
- der Energieeinsparung

— oder der Nutzung erneuerbarer Energien

~dienen.

Ausnahmen fir bauliche oder gestalteri-
sche Einzelmassnahmen, die entweder fur

- das architektonische Brscheinungsbild
- das stadtebauliche Konzept

- die Erschliessung

- die Umgebungsgestaltung

von prajudizieller Bedeutung sind, dur-
fen jedoch nur aufgrund eines Gesamtkon-



Vollzug

Inkrafttreten
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zeptes erteilt werden. Dieses bedarf der
Genehmigung des Gemeinderates und ist
fur alle weiteren gleichartigen Ausnah-
men richtungsweisend. Es ist integrier-
ender Bestandteil des entsprechenden
Baugesuches und ist mit diesem offent-
lich aufzulegen.

Schlussbestimmungen

94

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung
der Quartierplanvorschriften. Das Baube-
bewilligungsverfahren gemass § 22 und

§ 25 ff. der Vollziehungsverordnung zum
Baugesetz bleibt vorbehalten.

92

Die Quartierplanvorschriften treten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft. ‘
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ATTIKA MIT SATTELDACH
(SCHEMASKIZZE GEMASS ZIFF. 2.11 ABS. 3)
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DACHAUFBAUTEN GEMASS ZIFF. 2.12
BEISPIELE

EINZELAUFBAU IN DACHFLACHE
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